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1.

AL Dd e

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. — Prawo spoldzielcze
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z poézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.) oraz
niniejszego Statutu.

Ilekro¢ w Statucie jest mowa o:
1) spotdzielni — rozumiemy przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Kabel”,

2) ustawie — rozumiemy przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych,

3) lokalu — rozumiemy przez to samodzielny lokal mieszkaniowy, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1892 z p6zn. zm.),

4) wartosci rynkowej lokalu — rozumiemy przez to warto$¢ okreslong na podstawie
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.),

5) osobie bliskiej — rozumiemy przez to zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobe, ktora
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu,

6) wkladzie mieszkaniowym — rozumiemy przez to kwote wniesiong przez czlonka
Spotdzielni na pokrycie czgsci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal, na
warunkach i zasadach okreslonych w Statucie,

7) wkladzie budowlanym - rozumiemy kwot¢ wniesiong przez cztonka Spotdzielni na
pokrycie catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal mieszkalny, uzytkowy
lub garaz,

8) koszcie budowy lokalu - rozumiemy cze$¢ kosztow inwestycyjnych przypadajacych na
dany lokal.

§2
Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Kabel”.
Siedzibg Spotdzielni jest Ozaréw Mazowiecki.
Spoldzielnia dziata na obszarze wojewddztwa mazowieckiego.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw 1 ich rodzin, oraz

potrzeb gospodarczych 1 kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym

osiedlu.

Spotdzielnia prowadzi swoja dzialalno§¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalno$ci

Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz osob ubiegajacych sig
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz osob ubiegajacych si¢
odregbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,
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3) udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

4) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) buduje garaze i oddaje je osobom ubiegajacym si¢ w uzywanie na zasadach
okreslonych w Statucie,

6) nabywa niezbgdne jej tereny na whasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

7) nabywa lub buduje urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,

8) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

9) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow lub 0s6b nie bedacych cztonkami,

10) zarzadza nieruchomoS$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielami (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

11) przekazuje osobom ubiegajacym si¢ lub wynajmuje lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych jej wlasno$¢ na zasadach:

a) lokatorskiego prawa do lokalu,
b) prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
12) wynajmuje innym osobom lokale uzytkowe na zasadach okreslonych w Statucie,

13) prowadzi zaktady budowlano-remontowe, zaktady produkcji pomocniczej oraz inne
placéwki ustugowe we wiasnym zakresie lub we wspotdziataniu ze specjalistycznymi
organizacjami uslugowymi,

14) organizuje inicjatywy mieszkancow w zakresie doskonalenia gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zaspokajania potrzeb rekreacyjno-kulturalnych, os$wiatowych,
wzajemne] pomocy, jak rowniez krzewienia kultury 1 wspolzycia,

15) propaguje zasady racjonalnego urzadzania i uzywania mieszkan zgodnie z wymogami
zdrowotnymi i estetycznym.

3. Dla realizacji celu, o ktorym mowa w ust. 1, Spotdzielnia moze podejmowaé dziatalnos¢
gospodarczg na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach oraz w niniejszym
Statucie.

§4
1. Spoéldzielnia przekazuje mieszkania w oparciu o zawartg z osobg ubiegajaca si¢ stosowna
umowe. Spoldzielnia wynajmuje lokale mieszkalne bedace w jej dyspozycji oraz lokale
uzytkowe wedtug zasad wolnego rynku, dobiera jednak najemcow uwzgledniajac potrzeby
mieszkancoOw (rodzaj prowadzonej dziatalnos$ci).

2. Spotdzielnia zarzadza lokalami cztonkéw oraz oséb nie begdacych cztonkami, ktérym
przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego, prawo odrebnej
wlasnosci  lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego oraz pomieszczeniami
przynaleznymi.

§5

Spotdzielnia wspotdziata, na podstawie umow, z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi

organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.

szczegdlnosSci moze tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie, spotki prawa handlowego,

a takze, w przypadkach gospodarczo i spotecznie uzasadnionych, zawiera¢ umowy

w przedmiocie administrowania majatkiem Spotdzielni.
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1. CZ1. ONKOWIE

§6
1. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.
2. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wlasnosci"; lub

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni

3. Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

4. Czionkiem spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie

o przyjecie w poczet cztonkow spoldzielni. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw

Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbne;j

wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5 Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17" ustawy lub do utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci, prawo do miejsca postojowego W garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17* ustawy
lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu; prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktorych mowa w art. 17 19 ustawy lub do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
garazu wielostanowiskowego,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wcze$nie;j;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,

5
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w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spotdzielni.

2. Jezeli spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spoidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu albo ekspektatywa witasnosci, moga wyznaczy¢
sposrdéd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.

§8
1. Zalozyciele Spotdzielni, ktorzy podpisali Statut stajg si¢ cztonkami Spoldzielni z chwila
jej zarejestrowania.

2. Czilonek Spotdzielni sktada deklaracj¢ cztonkowska. Deklaracja powinna by¢ ztozona, pod
rygorem niewazno$ci, w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do
Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a
jezeli przystepujacy jest osoba prawng - jej nazwe i siedzibe, oraz dane dotyczace
wkladoéw. Cztonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym w
Spotdzielni wskazaé osobe, ktorej Spotdzielnia zobowiagzana jest po jego $mierci wyptaci¢
udziaty.

3. W poczet czlonkow przyjmuje Zarzad Spotdzielni w ciggu miesigca od dnia ztozenia
deklaracji cztonkowskie;.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu, z podaniem numeru i daty uchwaty o przyjeciu.

5. Zarzad Spoéldzielni nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta.

6. O decyzji o przyjeciu w poczet cztonkow Zarzad Spoétdzielni zawiadamia zainteresowang
osobe w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

7. W razie uchwaly odmownej, w zawiadomieniu nalezy podaé jej uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza
najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna.

8. Jezeli cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z mocy prawa, Zarzad Spotdzielni informuje
cztonka na piSmie o dacie nabycia cztonkostwa 1 wzywa cztonka do zlozZenia deklaracji.

9. Czlonek Spotdzielni w zalezno$ci od umowy badz rodzaju wniesionego wkladu moze
uzyskac:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i (lub) lokalu uzytkowego i (lub)
garazu.
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9.

1.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu albo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, wyboru uprawnionego dokonuje Spoétdzielnia.

SPOELDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§9

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okres$lenie zasad ustalania wysokoS$ci kosztow budowy lokalu.
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spoétdzielni albo
cztonka spotdzielni 1 jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia

miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktorej

mowa w ust. 1.

§10
Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spoldzielnia pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych §rodkow.

Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostanie sfinansowana z zaciggnigtego przez

Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest

obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej

na jego lokal.

Wktad mieszkaniowy wnoszony jest w gotowce, jednorazowo lub w ratach.

W przypadku wnoszenia wktadu mieszkaniowego w ratach:

1) pierwsza wplata raty powinna by¢ dokonana w chwili zawarcia umowy o budowe
lokalu 1 pokry¢ koszty zwigzane z przygotowaniem zadania inwestycyjnego, w tym
wykupu nieruchomosci, opracowan projektowych i technicznych,

2) ostatnia rata powinna by¢ dokonana w chwili zawarcia umowy o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) raty powinny by¢ realizowane w okresach rownych, nie dtuzszych niz kwartalne.
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5. Za opodznienia w realizacji rat Spotdzielnia moze nalicza¢ odsetki w wysokosci ustawowe;j.

6. Terminowo$¢ platnosci rat czlonek powinien zabezpieczy¢ w formie prawem
przewidzianej.

§11

Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega
egzekuciji.

§12
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w § 33.

§13

1. Czlonkowi Spoéidzielni moze przyshugiwaé spotdzielcze lokatorskie prawo do tylko
jednego lokalu mieszkalnego.

2. W razie nabycia prawa do wigcej niz jednego spdidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego cztonek jest obowigzany w ciagu trzech miesiecy do daty wezwania
go przez Spoéldzielni¢ zlikwidowac stan sprzeczny z postanowieniami ust. 1. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia podejmie uchwale o wygasnieciu
pozniej uzyskanego prawa.

3. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy prawo do wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego nabeda malzonkowie, chyba, Ze majg oni z przyczyn uzasadnionych osobne
miejsca zamieszkania.

§14

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z czlonkiem umowe
przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa
jego mieszkania, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkow - sptaty przypadajacej na to mieszkanie
czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnig
do budzetu panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 33.

IV. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 15
1. Spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego na warunkach wlasnosciowych moze naleze¢
do kilku os6b, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze
przystuguje ono wspolnie malzonkom.

2. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

§ 16
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Do spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednie
postanowienia Statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§17

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu:

V.

1.

2.

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowiazan Spoldzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 33.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§18
Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Zarzad Spotdzielni
obowigzany jest zawrze¢ na pi§mie pod rygorem niewaznosci umowg o budowe lokalu.
Umowa, ktorej mowa w ust. 1, powinna zobowigzaé¢ strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) zobowigzanie do przestrzegania finansowych postanowien umowy oraz
postanowien Statutu, w szczegdlnosci w zakresie ponoszenia wymaganych optat
1 ciezarow zwigzanych z eksploatacjg budowanego lokalu, nieruchomosci 1 czgsci
wspolnych,

6) zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w
umowie,

7) okreslenie warunkow rozwigzania umowy na budowe.

Osoba ubiegajaca si¢ ma prawo bezposrednio zawrze¢ z wykonawcg umowe na
zrealizowanie zadan wskazanych w ust. 2 pkt 2 i 3, jezeli nie odnoszg si¢ one do
nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych 1 nie bgda finansowane z zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu.

§19
Z chwilg zawarcia umowy, o ktéorej] mowa w § 18 ust. 1, powstaje ekspektatywa
wlasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesce.

§20
Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobg, o ktorej mowa w § 18 ust. 1.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 18 ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okreslonych w § 18 ust. 1 pkt 1 i pkt 5 - 7, bez ktorych dalsza
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realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
§21

1. Zarzad Spoéldzielni ustanawia na rzecz osoby, o ktéorej mowa w art. 18 ust. 1, albo
nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrgbng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 18 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

3. Na zadanie czlonka Zarzad Spoéidzielni ma obowigzek ustanowienia takiego prawa
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

4. Prawo do odrgbnej wiasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom.
§22
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Zarzad
Spotdzielni facznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§23
Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnos$ci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, sptacenia Spotdzielni
catego zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
2) osoba bliska zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 24

Koszty zawarcia umowy oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla prawa wtasnos$ci lokalu
1 wpisu tego prawa do ksiegi wieczystej obcigzaja osob¢ na rzecz ktorej dokonano
przeniesienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

VI. PRAWA I OBOWIAZKI CZEL.ONKOW
§ 25

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organdéw
Spoétdzielni 1 protokotéw obrad organdow Spoétdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi z tym, ze:
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a) Statut i Regulaminy uchwalane na podstawie Statutu wnioskujacy Cztonkowie
Spoéidzielni otrzymuja nieodptatnie,

b) kopie pozostalych dokumentow wnioskujgcy otrzymujg po uprzednim uiszczeniu
optat pokrywajacych koszty ich sporzadzenia w wysokosci okreslonej przez Rade
Nadzorcza,

5) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

6) prawo do lokalu na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa lub spotdzielczego
wlasnosciowego prawa i (lub) prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, przyznane w oparciu

0 obowigzujace przepisy prawa badz zawartg ze Spotdzielni¢ umowa,

7) prawo do Kkorzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi, z wszelkich
urzadzen, ustug 1 wspolnych pomieszczen Spotdzielni,
8) prawo do ubiegania si¢ o uzyskanie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu uzytkowego lub
garazu.
Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
1 przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktéoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 26

Czlonek jest obowigzany:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwal organow Spoéidzielni,
wnie$¢ konieczne wktady,
uiszcza¢ terminowo optaty za uzytkowanie lokali,
dbac o dobro Spotdzielni i poszanowanie jej mienia,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat do wysokosci zadeklarowanych wkladéw oraz
w pokrywaniu zobowigzan Spétdzielni wynikajacych z innych tytutow,
uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych
1 nieruchomosci Spoétdzielni oraz dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej
Spotdzielni.

§ 27
Whioski w sprawach miedzy czlonkami, a Spotdzielnig powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu dwoch miesiecy od daty ich zlozenia, o ile przepisy szczegdlowe nie
stanowig inaczej.
Od decyzji Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o decyzji. O decyzji Rady czlonek powinien by¢
zawiadomiony na pismie w ciggu trzech miesigcy od dnia wniesienia odwotania. W razie
odmownej decyzji nalezy w zawiadomieniu podac jej uzasadnienie.
Od uchwaty Rady podjete;] w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do
walnego zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozstrzygni¢cia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu, o ile zostato zlozone co
najmniej na 30 dni przed zwotaniem walnego zgromadzenia.
Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawach migdzy cztonkiem, a Spoldzielnig jest
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
W tej samej sprawie odwotanie stuzy tylko do jednej instanc;ji.

A. WPISOWE, UDZIALY, WKLADY
11
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§ 28
1. Udzial bylego czlonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku,
w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni.
2. Wysokos$¢ wktadu budowlanego 1 mieszkaniowego okresla Zarzad Spotdzielni wedtug
zasad zaakceptowanych przez Rade Nadzorczg.
3. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego oraz rownowartosci wartosci rynkowej
lokalu jest jego oproznienie.

B. UZYWANIE MIESZKAN
§ 29

1. Zajmowany przez czlonka lokal spoétdzielczy moze by¢ uzywany wytacznie do celu, do
ktorego zostat przyznany.

2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni o tej
czynnosci.

3. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, moze ten lokal
w calosci lub w czgsci wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzytkowanie tylko za zgoda
Zarzadu Spoldzielni.

§ 30

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

§31

1. Na wniosek czlonka Spotdzielnia, w ramach posiadanych mozliwos$ci, wspotdziata przy
dokonywaniu  zamian przydzielonego spoldzielczego  wlasnosciowego lokalu
mieszkalnego oraz lokalu obejmowanego na zasadach odrebnej wtasnosci, na inne.

2. Przez zmiang¢ lokalu mieszkalnego rozumie¢ nalezy uzyskanie lokalu mieszkalnego
w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci na rzecz Spotdzielni badz
innej osoby.

3. Zarzad Spoéldzielni moze podja¢ wspotprace z organami samorzadowymi i rzadowymi
oraz instytucjami i organizacjami, ktore mogg utatwic¢ cztonkowi uzyskanie zamiany jego
mieszkania na inne, poza Spoéidzielnig, odpowiadajace jego potrzebom i mozliwosciom
ponoszenia kosztow eksploatacyjnych.

§ 32

1. Szczegbdlowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Szczegélowe zasady zasiedlania lokali mieszkalnych i zamiany lokali okre§la uchwalony
przez Rade¢ regulamin zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie Spotdzielnie przepisami
prawa.

3. Obowigzki Spotdzielni 1 czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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Oplaty za uzywanie lokali
§33

1. Za uzywanie lokali do Spoldzielni wnoszone sa optaty na pokrycie kosztow
przypadajacych na lokal, ktore obejmujg: koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieplej 1 zimnej wody,
eksploatacji dzwigow, eksploatacji domofonow, koszty dziatalnosci spoleczno-
wychowawczej, odpisy na fundusz remontowy i1 inne koszty zarzadzania majatkiem
Spoétdzielni.

2. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1, jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku w Spoétdzielni.

3. Szczegotowe zasady rozliczania Kkosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

4. Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

5. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spoétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni.

6. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni.

7. Za oplaty na rzecz Spotdzielni odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicieli
lokali nie bgdacymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktéorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie Kkorzystajace
z lokalu.

8. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni,
ktoérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystaé
z dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielni¢ na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

9. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielnig, a przychodami z opftat, o ktorych mowa wyzej, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 34

1. Optaty, o ktorych mowa w § 33 Statutu sg uiszczane co miesigc z gory do dnia 25-go
kazdego miesigca.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do
dyspozycji.

3. W razie zwloki w uiszczaniu optat Spoldzielni przystuguja odsetki w wysokosci
ustawoweyj.
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§ 35

1. Zarzad Spoéldzielni jest obowigzany na zgdanie cztonka Spoéidzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystluguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

2. O zmianie wysokos$ci optat Zarzad obowigzany jest zawiadomic¢ osoby wskazane w ust. 1,
co najmniej na 14 przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajagcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spotdzielni.

§ 36

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej.

2. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiagzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

C. GARAZE
§ 37
Spotdzielnia moze budowac garaze i oddawac je cztonkom w uzywanie na zasadzie:
1) prawa wiasnosci do garazu,
2) najmu.
§ 38
1. Cztonek, ktoremu przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, moze
otrzymac¢ garaz na zasadzie prawa wlasnos$ci do garazu.
2. Czlonek ubiegajacy si¢ o garaz obowigzany jest wnies¢ wkiad garazowy na zasadach
wskazanych w rozdziale IV lub V.
3. Czlonkowi moze by¢ przyznany tylko jeden garaz. Prawo do kolejnego garazu przystuguje
matzonkowi bedacemu cztonkiem Spoétdzielni.
4. Wzgledem garazy odpowiednie zastosowanie znajduja przepisy dotyczace prawa odrgbnej
wlasnosci lokali.

D. PRZETARG
§ 39
Spotdzielnia oglasza, stosownie do § 59, przetarg nieograniczony, licytacyjny (aukcja) na
ustanowienie odrgbnej wiasnosci oproznionego lokalu, do ktoérego czlonkowi Spotdzielni
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie badZ wlasno$ciowe prawo.
§ 40
1. O przetargu Zarzad Spoldzielni zawiadamia poprzez wywieszenie stosownych ogloszen
na tablicach ogloszeh w kazdym budynku spoétdzielczym oraz publikuje ogloszenia
w prasie lokalnej.
2. Ogloszenie powinno zawierac:
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1) nazwe, siedzibe i adres Spotdzielni,

2) podstawe prawng zbycia lokalu,

3) opis lokalu,

4) warto$¢ ksiggowg lokalu,

5) minimalng cen¢ sprzedazy, zwang dalej "ceng wywotawczg",

6) sposob zaplaty ceny,

7) wysokos¢ wadium oraz termin, miejsce i form¢ jego wniesienia,

8) pouczenie o przypadkach, w ktorych wadium nie podlega zwrotowi,

9) okreslenie szczegdtowych warunkéw, jakie powinno spetniaé zgloszenie do udziatu
w licytacji,

10) okre$lenie miejsca i terminu przyjmowania zgtoszen do udziatu w licytacji,

11) informacje, ze zgloszenie do udzialu w licytacji ostanie ztozone po terminie, nie
zostanie przyjete,

12) miejsce oraz date i godzing rozpoczgcia licytacji,

13) informacje, ze zaproszenie do wzigcia udziatu w aukcji oraz warunki aukcji moga by¢
zmienione lub odwotane przez Spoétdzielnie,

14) informacje, ze przybicie nastgpuje w chwili podpisania notarialnej umowy sprzedazy
lokalu.

3. Zgloszenie do udziatu w licytacji, powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej i powinno
zawiera¢: imie¢, nazwisko 1 adres lub nazwe (firmg¢) 1 siedzibe podmiotu zainteresowanego
udziatem w licytacji, adres korespondencyjny, inne dane wymagane przez Spotdzielnig,
okreslone w zaproszeniu do wzigcia udziatu licytacji. Do zgtoszenia winien by¢ dotaczony
dowod wniesienia wadium. Zgloszenie ztozone po terminie dla sktadania zgloszen,
okreslonym w zaproszeniu do wzigcia udziatu w licytacji, nie zostanie przyjete.

4. Wysoko$¢ wadium w granicach od 1 % do 10 % ceny wywolawczej , oraz jego formy
okresli Zarzad w porozumieniu z Rada Nadzorcza.

5. Regulamin pracy komisji przetargowej okresli Rada Nadzorcza.

§41

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej

wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdtuzej oczekujacy.

VIl. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§42
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek wygasnigcia, wystapienia lub skreslenia.
§43
Osoba bedaca zatozycielem Spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni
moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.
§ 44
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
zbycia prawa odregbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6 rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 18.
§ 45
1. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w § 43, powinno by¢ dokonane na piSmie.

NS IEINCS IS N
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia uwaza si¢ pierwszy dzien po uptywie okresu wypowiedzenia,

4. Czionek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej polowie roku uczestniczy w jej stratach

w tym roku, jak gdyby nadal byt jej cztonkiem.
§ 46

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do

cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 47
1. W przypadku zalegloSci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 33, za okres co najmniej 6

miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w § 33, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uiSci wszystkie zalegte optaty.

2. Z chwila gdy orzeczenie sadu, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku matzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 48
1. Cztonka Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow z powodu:
1) $mierci cztonka,
2) ustania osoby prawnej.
2. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastapita Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

VIll. SKUTKI USTANIA CZ1.ONKOSTWA

A.  WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
§ 49
Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
przypadkach wskazanych w Statucie. W razie, gdy przystuguje ono malzonkowi, wygasnigcie
nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdow.
§50
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w § 33.
2. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
§51
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W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie
Z § 39, przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposob okreslony w § 40 oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

§52

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. W przypadku $mierci osoby ubiegajgcej sie¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktoére miaty
wspolnie z osobg ubiegajaca si¢ zamieszkaé¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegblnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadlo spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktoérych mowa
w § 33.

§53
1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przyshuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
2. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.;
§ 54
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢$¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego czlonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.
2. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
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prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

B. WYGASNIECIE WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
§ 55

1. W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga malzonkéw, prawo to przystuguje innemu
z wspotuprawnionych.

2. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkoOw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 56

1. Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Wilasnosciowe prawo do lokalu moze takze wygasna¢ w innych przypadkach wskazanych
W ustawie.

C. UTRATATYTULU PRAWNEGO DO LOKALU
§ 57

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego i nie uzyskaniu do niego
uprawnien zgodnie z §§ 53 — 56, cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzane w terminie 3 miesi¢cy do oproznienia
lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Zarzad Spotdzielni podejmuje wspotprace z organami samorzadowymi 1 rzadowymi oraz
instytucjami 1 organizacjami, ktore moga ulatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez
osoby wymienione w ust. 1, a w szczegdlnoSci poprzez ulatwienie im uzyskania
stosownych informacji oraz bezzwlocznie zobowigzany jest dokonaé rozliczenia
zobowigzan 1 wyptaty naleznosci.

§ 58

Jezeli umowa nie stanowi inaczej, postanowienia § 57 stosuje Si¢ odpowiednio wzglgdem

lokali 0 innym przeznaczeniu.

D. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW

I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU
§ 59

W razie wygasnigcia prawa do lokalu, bylemu czlonkowi lub spadkobiercom zmarlego

cztonka przystuguje, po potraceniu naleznosci przypadajacych Spoétdzielni:

1) w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, ustalong zgodnie z § 54.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
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2)

przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. Z wartosci rynkowej lokalu

potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ kwot cze$¢ zobowigzan Spotdzielni

zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 8 oraz kwoty =zaleglych optat
eksploatacyjnych a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

w przypadku spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkaniowego

1 uzytkowego - Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od

kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od obejmujacego lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez Spoéidzielnie. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie
whniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty zaleglych optat eksploatacyjnych
a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
§ 60

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢

dokonane:

1) z tytutu udziatlow - na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym cztonek
przestat naleze¢ do Spotdzielni,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego - na dzien ustania cztonkostwa (wygasniecie
spotdzielczego prawa do lokalu),

3) z tytutu rbwnowartosci whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego -
na dzien wygasnigcia tego prawa,

4) z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na
dzien ustania cztonkostwa.

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka Iub

prawnym nastgpcom cztonka - osoby prawnej powinno by¢ dokonane:

1) z tytulu udziatow - w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego - nie pozniej niz w ciggu 3-ch miesi¢cy od dnia
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku nie p6zniej niz w ciagu 3-ch miesi¢cy od zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu rownowartosci prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - nie p6zniej niz w ciagu 3-ch miesigcy od daty
wygasnigcia tego prawa, a w razie wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3-ch miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielni
0 stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego Ilub budowlanego
- w ciggu 3-ch miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

Osoba upowazniona nie moze skutecznie domagac¢ si¢ wyptaty nalezno$ci wymienionych

w ust. 2 pkt 2 przed uptywem miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez cztonka oraz

zamieszkale w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od cztonka.

Roszczenie o wyplate wktadu lub jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia

lokalu, o ktorym mowa w § 52 ust. 1.

§ 61

Spotdzielnia dokonuje rozliczenia dodatkowego wyposazenia lokalu, jezeli:

1) wyrazita zgodg na instalacj¢ dodatkowego wyposazenia,

2) dodatkowe wyposazenie zostato zainstalowane w sposob trwaty, za$ jego standard nie
odbiega od przyjmowanego wyposazenia W mieszkaniach o podobnym charakterze,
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IX.

3) warto$¢ poszczegélnych elementéw dodatkowego wyposazenia nie odbiega od
przecigtnych cen wyposazenia danego rodzaju.

Spotdzielnia zwraca cztonkowi warto$¢ dodatkowego wyposazenia przyjmujac za
podstawe przecigtne ceny danego rodzaju wyposazenia i pomniejszajac je o stopien
zuzycia.

Spoétdzielnia nie dokona rozliczenia dodatkowego wyposazenia, jezeli nie nadaje si¢ ono
do uzytku lub koszt jego usprawnienia (naprawy) nieznacznie odbiegatby od wartosci
nowego wyposazenia.

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 62
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
nastepuje w glosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wechodza kandydaci, ktorzy w I turze wyborow otrzymali
co najmniej 50% oddanych glosoéw. Jezeli w I turze wybordw nie zostaly objete wszystkie
mandaty, zarzadza si¢ Il ture wyborow. Do II tury staje tylko podwdjna liczba osob w
stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrdd tych kandydatow, ktoérzy w pierwszej
turze otrzymali najwigksza liczbe glosow. Do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni
wchodzg kandydaci wybrani w I turze wybordéw, oraz kandydaci, ktérzy w Il turze
wybordéw otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do Rady Nadzorczej
1 Zarzadu Spoéldzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéidzielni,
uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 63

1 Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2

4
S}

Cztonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone
do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpocze¢ciu walnego zgromadzenia.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta
cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania gtosu.
Kazdy cztonek ma 1 glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ zaproszeni goscie.

§ 64

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-wychowawczej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 bilansu, oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
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3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci Spoétdzielni, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenic najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewng¢trznym Spoéidzielni odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w I instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) ustalanie dodatkowych optat oraz wysoko$ci odsetek za zwloke w uiszczaniu oplat na
pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajagcymi na zajmowany
przez cztonka lokal,

11) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

12) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystegpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

15) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

16) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§ 65

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

4. Walne Zgromadzenie, w przypadkach okreslonych w ust. 3, powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

5. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadaé
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z
tym zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgloszonej przez cztonkdéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

§ 66

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spoétdzielni
powinni by¢ powiadomieni na pi$mie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

2. Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie przy poparciu
co najmniej 10 cztonkéw do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania
pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu
projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 67
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1.

N

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposob okreslony
w § 66. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg
obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwykla wickszoscig glosow.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow i odwotywania cztonkéw organow,
o ktorych mowa w § 62 ust. 2. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ wybory tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 68
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Cztonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale z powodu jej niezgodnosci
z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonkow.

§ 69
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie, co najmniej: Przewodniczacy,
Sekretarz i dwaj Asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

§ 70
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje Przewodniczacy i
Sekretarz.
Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat.

B. RADA NADZORCZA
§71
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore
jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu w wysokosci:
1) 20% minimalnego wynagrodzenia za pracg dla Przewodniczacego, jego Zastepcy
I Sekretarza Rady Nadzorczej,
2) 15% minimalnego wynagrodzenia za prace dla pozostatych czlonkow Rady
Nadzorczej.
§72
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 - 7 cztonkéw wybranych sposrod cztonkdéw Spoétdzielni na
okres 3 lat. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.
Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni osoba wskazana przez osobg prawna.
W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni.
§73

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
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§74

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata wybrana
do Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyborow.

§ 75

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)
2)
3)
4)
5)

odwotania wiekszoscig 2/3 glosoéw przez organ, ktory dokonat wyboru,

zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

$mierci cztonka Rady,

nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej w tej samej Spotdzielni.
§ 76

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru innego czlonka Rady Nadzorcze;j.

1.

§ 77

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programu dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢
praw cztonkowskich,

C) przeprowadzania kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkodw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu i Administracji Spotdzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng bilansu,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynno$ciach - do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie zasad okreslania wysoko$ci wktadéw: budowlanego i mieszkaniowego,

9) uchwalanie zasad uzupetiania wktadu mieszkaniowego i budowlanego w przypadku
modernizacji budynku,

10) uchwalanie regulaminu porzadku domowego w budynkach Spétdzielni,

11) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale,

12) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy,

13) wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu w tym Prezesa i jego Zastepcey,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg dotyczacych jego
dzialalnosci,

15) zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

16) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

17) uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkow i zamiany mieszkan,

18) uchwalenie regulaminu okreslajacego obowiazki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wnetrz lokali,
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19) uchwalanie zasad rozliczenia Spoétdzielni z czlonkami zwalniajgcymi mieszkania
1 otrzymujacymi mieszkania uzywane,

20) podejmowanie uchwal w sprawie przejecia do zarzadzania majatku nie stanowigcego
wlasnosci Spotdzielni i nie bedacego we wspotwlasnoscei,

21) uchwalaniec zwiekszenia obcigzen z tytutu ponoszonych wydatkow i cigzarow
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, w czeéci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach,

22) wystepowanie do Zarzadu z zgdaniem uzyskania zgody sadu na sprzedaz lokalu
w drodze licytacji w przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,

23) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu.

§78

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz w kwartale.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4-ch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

§79

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodzg Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalno$ci Rady
1 wykonywanie czynnosci zlecanych przez Radg.

§ 80

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikdow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§81
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji mogg uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 82

Szczegotowy sposob dziatania, tryb obradowania, podejmowania uchwatl oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorczej reguluje regulamin Rady Nadzorczej oraz Walne

Zgromadzenie.

§ 83
Rada Nadzorcza moze z waznych powodow w kazdej chwili odwotaé cztonka (cztonkow)
Zarzadu lub caty Zarzad.

C. ZARZAD
§ 84
1. Zarzad sklada si¢ z 1-3 osob: Prezesa, Zastepcy Prezesa i Cztonka Zarzadu, wybranych
spos$rod lub spoza grona cztonkéw Spotdzielni, przez Rade Nadzorcza w glosowaniu
tajnym.
2. Rada Nadzorcza moze odwota¢ Cztonka Zarzadu w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3
glosow, pod warunkiem umieszczenia sprawy w porzadku obrad.
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3.

4.

3.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkoéw Zarzadu, ktorym nie udzielono

absolutorium.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy (powotanie lub umowa o pracg). Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego

uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 85

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spoéidzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spédtdzielni oraz zawieranie
z nimi umow w sprawie budowy lokali 1 nabycia do nich prawa,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programéw dziatalno$ci spoteczno-
wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach ustalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansu oraz przedktadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) ustalanie pelnomocnictw,

9) wspoéldziatanie z terenowymi organami wiladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcych wspotwlasnos¢ Spotdzielni na
zasadzie zarzadu powierzonego.

11) przygotowanie pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 86

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad sprawuje swoje funkcje w ramach podziatu zadan migdzy cztonkow
Zarzadu.

§ 87

Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik). Oswiadczenia
sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania
zamieszczajg swoje podpisy.

1.

2.

§ 88
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
Udzielenie pelnomocnictwa, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

§ 89
Zarzad Spoéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze zatrudni¢ na stanowisku
Kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z czltonkoéw
Zarzadu lub inng osobg.
Osoba, o ktorej mowa w ust.1, kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarczag w ramach
uchwat Zarzadu.
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3.

X.

Postanowienia w ust.1 1 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 90

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego.

1.

> w

N

§91
Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz zasobow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
2) fundusz inwestycyjny,
3) fundusz spoteczno-wychowawczy.
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okresla Rada Nadzorcza.
Nadwyzki bilansowe Spoétdzielnia przeznacza na fundusz remontowy oraz na podstawowa
(niegospodarczg) dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego. Jezeli strata przewyzsza
wskazane fundusze strat¢ pokrywa si¢ kolejno z funduszy wskazanych w ust. 2 pkt 1,
a nastgpnie kolejno w pkt 2 1 pkt 3.

§ 92
Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 33, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni w roku
nastepnym.
Warto$¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadow budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkow trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady budowlane.
Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $§wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz os6b nie bedacych
cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 93
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidlowosci w trybie 1 wedlug zasad okreslonych odrgbnymi przepisami. Uchwatg
w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminie zasady prowadzenia gospodarki Spotdzielni
w ramach ustawy i postanowien Statutu.
Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzany przez
Zarzad.

§ 94

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach poprzez ich wylozenie
w lokalu Spotdzielni.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Kabel” Statut

Statut SM ,,Kabel” zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie czlonkéw zatozycieli w dniu 14.02.1994 r.
Uchwatg z dnia 29.11.2007 r. Walne Zgromadzenie uchylito wszystkie dotychczasowe zapisy Statutu (od § 1 do
§ 92) i wprowadzito nowe ujete w §§ od 1 do 89. Nowy tekst jednolity Statutu uwzglednia rowniez zmiany
uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni w dniu 07.01.2010r.iwdniu ................ 2018r.

Przewodniczacy WZ CzIonKOW i e

Sekretarz WZ CZIONKOW e ettt e e
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