1. PRZEPISY OGOLNE

§1

Regulamin okresla obowigzki Spétdzielni Mieszkaniowej "Kabel" w Ozarowie
Mazowieckim, jej cztonkow oraz uzytkownikéw lokali Spotdzielni w zakresie napraw lokali
w celu utrzymywania otoczenia oraz wszystkich urzadzen w najlepszym stanie
technicznym i estetycznym a takze innych obowigzkéw zwigzanych z uzytkowaniem i
eksploatacjq lokali.

§ 2

1. W ramach wnoszonych przez mieszkancow comiesiecznych optat Spoétdzielnia
obowigzana jest do:

1) naprawy przewodow instalacyjnych, przechodzacych przez lokal i znajdujacych sie w
lokalu, w tym:

a) piondw instalacji gazowej do zaworu odcinajacego instalacje wiacznie,

b) piondw instalacji wody cieptej i zimnej do zaworu odcinajgcego wtgcznie (w przypadku
utrudnionego dostepu do piondw instalacji oraz zaworu odcinajacego z powodu zakrycia
glazurg, tynkiem, boazerig, meblami wbudowanymi itp., naprawy i konserwacja
wykonywane bedg na koszt uzytkownika),

c) pionow instalacji kanalizacyjnej bez podejscia do urzadzen,

d) przewododw instalacji elektrycznej do bezpiecznikow wewnetrznych,

e) przewoddéw wentylacyjnych,

f) instalacji centralnego ogrzewania w catosci,

2) naprawy i wymiany pokry¢ dachowych,

3) napraw polegajgcych na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokali na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzku Spétdzielni, np. usuniecie zaciekéw
powstatych w wyniku nieszczelnosci dachow,

4) dbania o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkoéw i ich otoczenia, do ktorego
zalicza sie w szczegolnosci: place zabaw, piaskownice, altany smietnikowe oraz
pomieszczenia przeznaczone do ogdlnego uzytku jak: korytarze klatki schodowe,
korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie itp.,

5) zapewnienia wyposazenia domow w informacje porzadkowe i administracyjne oraz
oswietlenia miejsc przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

6) utrzymania w sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynkéw osiedla
temperatury zgodnej z obowigzujgcymi normami panstwowymi,

7) zapewnienia dostawy do mieszkan wszystkich przewidywanych projektem mediéw (z
wyjatkiem instalacji zbiorczej anteny telewizyjnej i kablowej),

8) zapewnienia statego funkcjonowania dzwigdw,

9) zabezpieczenia klatek schodowych i pomieszczen wspdlnego uzytku przed utratg
ciepta,

10) skutecznego zabezpieczenia ogdlnych wejsc¢ do piwnic i na dachy budynkéw,

11) zapewnienia statej konserwacji i naprawy urzadzen technicznych,

12) zapewnienia systematycznego wywozu $mieci.

2. Wymienione w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 naprawy Spédtdzielnia ma obowigzek wykonaé w
terminie 1 miesigca od daty zgtoszenia, a w przypadkach awaryjnych - niezwtocznie.

3. W przypadkach niewykonania przez Spétdzielnie napraw w podanych terminach,
cztonek lub uzytkownik, jezeli zawarta z nim umowa nie stanowi inaczej, ma prawo zleci¢
ich wykonanie we wtasnym zakresie, a powstatymi kosztami obcigzy¢ Spétdzielnie, z tym,
ze Spotdzielni przystuguje prawo weryfikacji kosztéw, zgodnie z obowigzujacymi
cennikami.



§3

1. Jezeli cztonek lub uzytkownik lokalu odmawia jego udostepnienia celem wykonania
przez Spotdzielnie naprawy badz wymiany instalacji okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 1, a
takze, gdy Spétdzielnia stwierdzi, ze sposdb uzywania instalacji jest niewtasciwy i grozi
uszkodzeniem lokalu lub sgsiednich pomieszczen, Spétdzielnia ma prawo odtaczenia tych
instalacji od zasilania.

2. W razie koniecznosci natychmiastowego usuniecia awarii grozacej bezposrednio
powstaniem znacznych szkdd, cztonek lub uzytkownik obowigzany jest na zadanie
Spotdzielni do niezwiocznego udostepnienia lokalu. W przypadku odmowy udostepnienia
lokalu lub nieobecnosci mieszkancow, przedstawiciele Spétdzielni majg prawo wejsc¢ do
lokalu na podstawie ogdlnie obowigzujacych przepiséw prawa.

3. Spétdzielnia ma prawo obcigzy¢ cztonka lub uzytkownika kosztami zniszczen
powstatych z jego winy.

4. Spotdzielnia ma prawo obcigzenia cztonka lub uzytkownika kosztami bonifikat
udzielonych innym mieszkancom budynku z tytutu nie udostepnienia w wyznaczonym
dniu lokalu Spoétdzielni, celem usuniecia awarii instalacji.

§4

1. Cztonek oraz uzytkownik lokalu jest obowigzany:

1) utrzymywac zajmowany lokal i przydzielone mu pomieszczenia gospodarcze (piwnice)
we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym,

2) zgtaszac¢ zauwazone awarie instalacji,

3) udostepnié lokal na czas i w zakresie niezbednym do wykonania naprawy instalacji i
urzadzen, zgodnie z w § 2 Regulaminu.

W przypadku nie udostepnienia lokalu przyjmuje na siebie obowigzek naprawy i
konserwacji instalacji lokalu, jak réwniez pokrycia szkdéd powstatych w wyniku nie
udostepnienia lokalu lub nieskutecznie prowadzonych napraw,

4) dokonywac¢ wewnatrz lokalu:

a) naprawy i wymiany podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych,

b) naprawy powierzchni $cian wyktadanych ptytkami ceramicznymi,

c) regulacji, naprawy stolarki okiennej lokalu (wymiana za zgodq Spoétdzielni),

d) pasowania, regulacji, naprawy i wymiany stolarki drzwiowej lokalu,

e) wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach lokalu,

f) naprawy i wymiany mebli wbudowanych,

g) naprawy i wymiany instalacji cieptej i zimnej wody od zaworu odcinajgcego do
odbiornikow

h) naprawy i wymiany wszystkich urzadzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien,
kuchni gazowych i elektrycznych, sptuczek ustepowych wraz z armaturkami, sedesow,
umywalek itp.) oraz instalacji kanalizacyjnych,

i) usuwania zatoréw w przewodach kanalizacyjnych spowodowanych przez zajmujacego
lokal

j) naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego i bezpiecznikéw,

k) konserwacji, naprawy i wymiany wszystkich elementéw nie stanowigcych pierwotnego
wyposazenia lokalu,

5) odnawia¢ zajmowany lokal, tj.:

a) naprawiac posadzki (szlichty) na balkonach,

b) malowac sufity i Sciany wraz z usuwaniem uszkodzen tynkow,

c) malowac farbami olejnymi drzwi, okna, lamperie oraz grzejniki i inne elementy
wystepujace w mieszkaniach malowane olejno dla zabezpieczenia przed korozja.

2. Wymienione w ust. 1 czynnosci powinny by¢ wykonywane w okresach gwarantujacych



state utrzymanie pomieszczen w czystosci, a urzadzen w sprawnosci technicznej.

3. Do napraw wymienionych w ust. 1 pkt 3 nie zalicza sie napraw polegajacych na
usuwaniu usterek lub wad urzadzen i materiatéw budowlanych w okresie gwarancji i
rekojmi budynku.

4. Cztonek lub uzytkownik jest obowigzany do likwidacji zniszczen powstatych w zwigzku
z niewykonaniem lub nieprawidtowym wykonaniem cigzgcych na nim obowigzkow.

§5

1. Wszelkich przebudoéw lokalu, zmian konstrukcyjnych oraz zmian w jego ukfadzie
funkcjonalnym, cztonek lub uzytkownik moze dokonywac jedynie za pisemng zgodq
Zarzadu Spétdzielni, przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

2. Uzyskanie zgody nie jest wymagane w przypadkach instalowania dodatkowego
wyposazenia, a mianowicie:

1) potozenia parkietu z wykonaniem instalacji dzwiekochtonnej,

2) montazu mebli wbudowanych (szaf wnekowych, pawlaczy),

3) wykonania zmywalnych oktadzin $ciennych,

4) zmiany wyktadzin podtogowych w kuchni, tazience itp.,

5) montazu boazerii drewnianych.

3. Prace wskazane w ust. 2 majg by¢ wykonane w taki sposob, aby pozostawic¢ dostep do
instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania oraz
puszek i gniazd instalacji elektrycznej.

4. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia
powstate w wyniku napraw, bedacych obowigzkiem Spétdzielni, w sytuacji, gdy cztonek
lub uzytkownik lokalu nie zastosowat sie do wskazanych wyzej wymogow.

§6

1. Zakfadanie anten satelitarnych, szyldow, szafek reklamowych oraz dokonywanie
wszelkich przerdbek na zewnatrz lokalu (np. instalowanie krat w oknach, zadaszen i
obudowy balkonow, reklam i anten satelitarnych) wymaga pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni.

2. Za umieszczenie reklamy obowigzuje wnoszenie optaty wedtug zasad i w wysokosci
okreslonej przez Spoétdzielnie.

3. Zabudowa i wszelkiego rodzaju grodzenie pomieszczen ogdlnego uzytku, dopuszczalne
jest za pisemna zgodq Zarzadu Spoétdzielni, na zasadach okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

§7

1. Cztonkowi lub uzytkownikowi lokalu nie wolno poza obrebem lokalu dokonywac¢ napraw
jakichkolwiek urzadzen technicznych, przewoddw instalacyjnych i ich zabezpieczen.

2. W przypadku uszkodzenia instalacji nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Spoétdzielnie lub
odpowiednie pogotowie techniczne.

3. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz obiektow i urzadzen stanowigcych
wiasnos¢ Spétdzielni, powstate z winy cztonka, uzytkownika lokalu lub osoéb, ktérych
prawa reprezentuje, obcigzajg bezposrednio cztonka lub uzytkownika.

§8



1. Regulamin zostat wprowadzony Uchwatq Rady Nadzorczej nr 11/1V/2003 z dnia
05.01/.2004r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacq od 01 stycznia

2004r.
2. Z dniem wejscia w zycie Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin

uzytkowania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancéw.

Uchwata 11/1V/2003 z dnia 05.01.2004



