I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy Regulamin okresla:

1) rodzaje kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) sposob rozliczania kosztow,

3) sposob ustalania optat za lokale,

4) terminy wnoszenia optat,

5) obowigzki Spoétdzielni wobec uzytkownikdéw lokali.

§ 2

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujgq wydatki ponoszone przez
Spotdzielnie w zwigzku z:

1) obstugg eksploatacyjng zasobow mieszkaniowych,

2) dostawg ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania,

3) dostawg ciepta do podgrzania wody,

4) dostawg wody i odprowadzaniem Sciekdw,

5) wywozem nieczystosci statych,

6) utrzymaniem dzwigdw,

7) utrzymaniem domofonow,

8) podatkiem od nieruchomosci,

9) optatami za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

10) odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2. Koszty obstugi eksploatacyjnej zasobow mieszkaniowych obejmuja:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow,

2) energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci i napedu urzadzen
technicznych,

3) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z zarzadzaniem nieruchomoscia,

4) utrzymanie personelu i lokali zwigzanych z obstugg eksploatacyjng nieruchomosci,
5) koszty przegladow, konserwacji i napraw urzadzen technicznych,

6) inne wydatki, ktére nie mogg by¢ zaliczone do pozycji wymienionych w ust.1 pkt 2-10.

II. EWIDENCIJA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§3

1. Dla potrzeb ewidencji, koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie, z
punktu widzenia miejsca ich powstawania i podejmowania decyzji na:

1) koszty eksploatacji mienia Spoétdzielni,

2) koszty bezposrednio dotyczace danego budynku.

2. Do kosztow eksploatacji mienia Spétdzielni zalicza sie koszty:

1) napraw i konserwacji, w tym:

a) naprawy i konserwacje wszelkich instalacji i urzadzen technicznych znajdujacych sie
na zewnatrz budynkow,



b) konserwacje i naprawy drég i chodnikow,

c) konserwacje i utrzymanie zieleni, itp.

2) eksploatacji i ustug komunalnych, w tym:

a) utrzymanie czystosci i wtasciwego stanu terenu Spoétdzielni,

b) koszty funkcjonowania administracji Spoétdzielni,

c) podatek od nieruchomosci dotyczacy terendw i koszty optat za wieczyste uzytkowanie
gruntow, ktdére nie obcigzajg poszczegdlnych budynkow,

d) koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia terenu Spétdzielni,

3. Do kosztow bezposrednio dotyczacych budynkdw zalicza sie koszty:

1) konserwacji i napraw wykonywanych w budynkach,

2) eksploatacji i ustug komunalnych, w tym:

a) koszty materiatéw i sprzetu oraz koszty utrzymania czystosci w budynku,

b) koszty energii elektrycznej zuzywanej do os$wietlenia klatek schodowych i innych
pomieszczen wspdlnego uzytku oraz do napedu urzadzen technicznych wewnatrz
budynku,

c) koszty wywozu nieczystosci,

d) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw,

e) koszty utrzymania dzwigow,

f) koszty utrzymania domofonow,

g) podatek od nieruchomosci,

h) koszty dostawy energii cieplnej do celéw ogrzewania i podgrzania wody.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonuje sie i rozlicza dla catosci
zasobow (jedna nieruchomosc¢), w ramach nieruchomosci na poszczegdlne budynki, a
nastepnie na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe niezaleznie od statusu prawa do
lokalu, w tym réwniez na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spoétdzielni.

I1I. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§4

1. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi odbywa sie w nastepujacy
sposoéb:

1) koszty bezposrednie obcigzajg nieruchomos$¢ zgodnie z miejscem ich powstawania,

2) pozostate koszty rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie na lokale zajmowane przez:
1) cztonkéw na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu,

2) wiascicieli bedacych jednoczesnie cztonkami Spoétdzielni,

3) Spétdzielnie - stanowigce jej mienie,

4) najemcow,

5) witascicieli nie bedacych cztonkami Spoétdzielni z tym, ze nie obcigzajg ich koszty
eksploatacji i zarzadu nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni, jesli nie sg one
przeznaczone do wspdlnego korzystania, a dochody uzyskiwane z tych nieruchomosci nie
pomniejszajg kosztow przypadajacych na wtascicieli nie bedacych cztonkami Spotdzielni.
3. Podstawg do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia
optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni. Ustalone na tej podstawie optaty traktuje sie jako zaliczkowe.

4. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach
rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi za wyjatkiem kosztéw za dostawe
energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, ktore sg rozliczane w sezonach
grzewczych obejmujacych okres od maja danego roku kalendarzowego do kwietnia roku
nastepnego.

5. Jesli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-



finansowego oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

6. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi:

1) koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynikajace z rejestrowego zuzycia
mediow przez urzadzenia pomiarowe w lokalach, jest rozliczana indywidualnie z
mieszkancami w taki sposéb, ze nadwyzka przychoddéw nad kosztami jest rozliczana na
poczet optat nastepnego okresu rozliczeniowego; w przypadku niedoboru uzytkownik
lokalu jest zobowigzany do uzupetnienia wptat po otrzymaniu dokumentu rozliczeniowego
przy najblizszej optacie za nastepny miesiac.

2) w stosunku do pozostatych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, réznica
miedzy kosztami a przychodami rozliczana jest poprzez wymiar optat ustalanych w roku
nastepnym.

§5

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zaleznosci od rodzaju kosztow sq
rozliczane na:

1) m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) osobe zamieszkatg w lokalu,

3) lokal,

4) m3 wody i Sciekdéw.

2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane badz obudowane, pomieszczenia znajdujace sie na zewnatrz
mieszkania, np. przypisang do danego mieszkania czes$¢ korytarza zabudowanego.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol,
pralni, suszarni, piwnic.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, zamkniete pomieszczenia
sktadowe, garaze, komorki, piwnice z wyjatkiem strychéw, antresol, balkondéw, pawlaczy.
Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne) dolicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych lokali.

4. Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza sie osoby w nim zameldowane na pobyt
staty lub czasowy. Ustalenie os6b zamieszkatych w lokalu nastepuje w drodze uzyskania
przez Spotdzielnie pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu.

§6

1. Koszty obstugi eksploatacyjnej zasobédw mieszkaniowych rozlicza sie na poszczegdlne
lokale proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Ze wzgledu na rdéznice w intensywnosci uzytkowania miedzy lokalami mieszkalnymi a
lokalami uzytkowymi, koszty obstugi eksploatacyjnej mogg by¢ rozliczane na lokale
uzytkowe z zastosowaniem wspotczynnikdéw zwiekszajacych lub zmniejszajacych koszty w
odniesieniu do wskaznika sredniego obliczonego dla catosci powierzchni uzytkowej
zasobdw.

Wysokos$¢ wspotczynnikow okresla Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

W przypadku zastosowania wspotczynnika korekty kosztow, kwote przypadajaca na
lokale mieszkalne ustala sie przez odjecie od catkowitej kwoty tych kosztéw, kwoty
przypadajacej na lokale uzytkowe.

3. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego, niezaleznie od statusu
przystugujgcego mu prawa do lokalu, wykorzystuje jego cze$¢ na prowadzenie



dziatalnosci gospodarczej - wykonywanie zawodu, powierzchnie te obcigza sie kosztami
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych, tacznie z naleznymi podatkami, wedtug zasad
obowigzujacych dla lokali uzytkowych.

§ 7

1. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania rozlicza sie na poszczegdlne
lokale wedtug wskazan urzgadzen pomiarowych (podzielnikéw ciepta) zainstalowanych w
lokalach.

2. Koszty dostawy ciepta do podgrzania wody rozlicza sie na poszczegodlne lokale wedtug
wskazan wodomierza zainstalowanego w lokalach, tj. ilo$ci jednostek (m3) podgrzanej
wody.

3. Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekdéw rozlicza sie w oparciu o wskazania
zuzycia ilosci jednostek (m3) przez wodomierze zainstalowane w poszczegdlnych
budynkach i lokalach.

4. Szczegbtowe sposoby rozliczania kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 okreslajg
odrebne Regulaminy.

§8

1. Koszty wywozu nieczystosci statych rozlicza sie na poszczegdlne lokale mieszkalne w
proporcji do liczby oséb zamieszkatych w lokalu, a w przypadku lokali uzytkowych - w
wielkosciach okreslonych w umowach najmu.

2. Koszty utrzymania dzwigow sg ewidencjonowane na poszczegolne budynki
wyposazone w dzwigi i rozliczane na poszczegdlne lokale w proporcji do liczy oséb
zamieszkatych w lokalu.

3. Koszty domofondw sa ewidencjonowane zbiorczo na budynki wyposazone w domofony
i rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby lokali podtagczonych do
domofonow.

4. Wszystkie pozostate koszty wymienione w § 2 ust. 1 pkt 8-9 sa rozliczane
proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

5. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni w wysokosci zapewniajgcej pokrycie petnych potrzeb remontowych
nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni. Wysokos$é odpiséw jest ustalana w zt/m2
powierzchni uzytkowej lokali.

Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszem remontowym okresla odrebny
Regulamin.

IV. USTALANIE I POBIERANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

89

1. Ustalone w wyniku rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzenie poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez Zarzad
Spétdzielni optat za uzywanie lokali:

1) na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu,

2) jako odrebnej wtasnosci lokalu,

3) na potrzeby witasne Spoétdzielni.

2. Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.



Nadwyzka optat nad kosztami przypadajacymi na lokale uzytkowe stanowi przychdd z
mienia Spoétdzielni.

3. Od najemcdw lokali uzytkowych oprécz stawek czynszu najmu pobierane sg optaty za:
1) za dostawe i podgrzanie wody oraz odprowadzanie $ciekdw, na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych,

2) za centralne ogrzewanie, w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych,

3) za wywOz nieczystosci statych, zainstalowanie reklam, szyldow itp. w wysokosci
ustalonej w umowie.

4. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spétdzielni:

1) optaty pokrywajace koszty ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z danym lokalem,
2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych pozytkéw
okreslone jako réznica pomiedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na warunkach
komercyjnych a kosztami okreslonymi w pkt 1.

5. Optaty przypadajace od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spétdzielni pokrywane
sq ze $rodkow przewidzianych na finansowanie tej dziatalnosci, na potrzeby ktoérej lokale
te sq zajmowane.

§ 10

1. Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory, do 15 dnia
kazdego miesigca, za posrednictwem poczty, banku lub kasy Spétdzielni.

2. Do czasu podpisania umowy z zaktadem energetycznym na dostawe energii
elektrycznej do budynkow 127 i 127A, przy ul. Poznanskiej, razem z optatami za
uzywanie lokali sg wnoszone optaty za energie elektryczng. Optaty za energie elektryczng
s wnoszone z dotu wedtug wskazan licznikow.

3. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spoétdzielnie do
dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika, Spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed tg datg. Obowigzek ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy
do dyspozycji Spotdzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni
uzytkownik jest obowigzany zawiadomic¢ Spétdzielnie na pisSmie przed tg data.

4. Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustawowej.

Zarzad Spotdzielni moze podjac decyzje o umorzeniu odsetek za zwtoke, jezeli opdznienie
we wnoszeniu optat byto spowodowane trudng sytuacjg materialng lub zyciowg
uzytkownika lokalu i uregulowat on zalegtosci w optatach.

5. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikéw
lokali na pismie, co najmniej na 14 dni przed terminem okreslonym w ust. 1, chyba ze
podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie
uniemozliwiajgcym Spétdzielni wyprzedzajgce zawiadomienie uzytkownikdéw lokali.

V. OBOWIAZKI SPO¥DZIELNI

§ 11

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana
zapewnic:

1) czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku i na terenie Spotdzielni,

2) utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym zapewniajagcym
bezpieczenstwo uzytkownikom,

3) mozliwosc¢ ciggtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz



ich otoczeniu,

4) sprawng obstuge administracyjna.

2. Cztonkowi przystuguje - obliczona wedtug aktualnie obowigzujacych stawek -
bonifikata optat z tytutu:

1) niedogrzania lokalu i przerw w ogrzewaniu lokalu i dostawie cieptej i zimnej wody,
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

2) obnizek, o ktérych mowa w pkt 1, nie stosuje sie w odniesieniu do optat ustalanych
wedtug wskazan urzadzen pomiarowych,

3) awarii dzwigéw przez kolejne dwa dni, w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej za
uzywanie dzwigu, za kazdy dzien nie funkcjonowania dzwigu,

4) awarii urzadzen domofondéw przez kolejne dwa dni, w wysokosci 1/30 optaty
miesiecznej za kazdy dzien wadliwego funkcjonowania instalacji.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spotdzielni moze ustali¢ inng bonifikate.

3. Niedogrzanie lokalu, brak cieptej lub zimnej wody oraz gazu, cztonek powinien zgtosic¢
w Administracji Spotdzielni lub pod telefonem dyzurnym, w dniu stwierdzenia lub w dniu
nastepnym.

Cztonek moze zadac¢ potwierdzenia na piSmie dokonania zgtoszenia.

4. Bonifikaty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie przychodéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 12

Uzytkownik lokalu nie moze potracac¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za
uzywanie lokalu.

§ 13

Regulamin zostat wprowadzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni nr ........ z dnia
.......... i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od 01 stycznia 2004r.

Uchwata 29/1V/2004 z dnia 17.06.2004



