II. PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Regulamin okresla obowigzki Spoétdzielni Mieszkaniowej "Kabel" w Ozarowie
Mazowieckim, jej cztonkow oraz uzytkownikéw lokali Spotdzielni w zakresie utrzymywania
budynkow i ich otoczenia oraz wszystkich urzadzen w najlepszym stanie technicznym i
estetycznym a takze innych obowigzkéw zwigzanych z uzytkowaniem i eksploatacjg
lokali.

2. Obowigzkiem cztonkow Spotdzielni i uzytkownikéw lokali jest dba¢ o utrzymanie
budynkdw i ich otoczenia oraz wszystkich urzadzen w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym.

§ 2

1. Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni, utrzymanie
bezpieczenstwa mieszkancow, zapewnienie higieny, estetyki budynkow i ich otoczenia
oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspoétzycia mieszkancow.

2. Uprawniony uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu za wszystkie osoby, ktérzy jego prawa reprezentujg (domownicy,
podnajemcy, goscie).

3. Spodtdzielnia jest odpowiedzialna w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za
osoby fizyczne i prawne, ktore w ramach zlecen i porozumien ze Spoétdzielnig realizujg
ustugi na rzecz mieszkancéw.

II. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
MIESZKAN, BUDYNKOW, URZADZEN I INSTALACII

PRAWA I OBOWIAZKI SPODZIELNI

§3

1. Spotdzielnia jest zobowigzana do protokolarnego:

1) przekazania cztonkowi mieszkania, badz lokalu o innym przeznaczeniu w stanie
zdatnym do uzytku, zgodnie z wymogami okreslonymi w dokumentacji technicznej,

2) przekazania osobie uprawnionej z innego tytutu lokalu w stanie zdatnym do uzytku,
zgodnie z wymogami okreslonymi w dokumentacji technicznej,

3) odbioru lokalu w przypadku opuszczenia go przez cztonka Spétdzielni lub uzytkownika.
2. Objecie lokalu nastepuje po sporzadzeniu, w 2 egzemplarzach, protokotu przejecia
lokalu, podpisanego przez cztonka Spotdzielni badz uprawnionego uzytkownika i
upowaznionego pracownika administracji Spotdzielni. W protokole okresla sie liczbe
pomieszczen, powierzchnie uzytkowg, wyposazenie lokalu, zainstalowane urzadzenia i ich
stan techniczny w dniu przyjecia.

3. Cztonek Spétdzielni badz uprawniony uzytkownik ma prawo w cigagi 14 dni od daty
podpisania protokotu przejecia lokalu odwotaé sie do Zarzadu Spoétdzielni od ustalen
zawartych w protokole.

I11. PRAWA I OBOWIAZKI CZt ONKOW I UZYTKOWNIKOW LOKALI




§ 4

1. W lokalu mieszkalnym dopuszcza sie wykonywanie pracy zawodowej, ustugowej lub
rzemiesiniczej, ktéra nie jest ucigzliwa dla sgsiadéw, nie zagraza higienie i
bezpieczenstwu oraz ktdra nie powoduje zmiany funkcji lokalu, z mieszkalnego na
uzytkowy.

2. Cztonek lub uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia petnych kosztéw dodatkowego
zuzycia mediow.

§5

Najemcy lokali uzytkowych, o ile umowy najmu nie regulujg tego odmiennie, obowigzani
sg do usuwania nieczystosci i utrzymania porzadku w najblizszym otoczeniu lokalu, tj. nie
mniej niz 5 m od budynku na catej dtugosci lokalu.

§6

1. Upowazniona przez Zarzad komisja jest uprawniona wejs¢ do lokalu celem
skontrolowania stanu technicznego urzadzen i ogdlnego stanu lokalu. Kazdy cztonek lub
uzytkownik jest zobowigzany umozliwi¢ komisji przeprowadzenie kontroli w uzgodnionym
terminie (dzien, godzina).

2. Komisja sporzadza protokdt, ktorego kopie za poswiadczeniem zgodnosci z
oryginatem, otrzymuje cztonek lub uzytkownik lokalu.

3. Cztonek lub uzytkownik, w ciggu 14 dni, ma prawo odwotania sie do Zarzadu
Spétdzielni od ustalen zawartych w protokole, co nie wstrzymuje jednak obowigzku
natychmiastowego usuniecia stwierdzonych awarii i zagrozen.

§ 7

1. Cztonek Spétdzielni lub uzytkownik lokalu jest obowigzany umozliwi¢ dokonywanie
okresowych odczytéw zuzycia wody i ciepta przez uprawnione osoby w podanym przez
Spétdzielnie terminie na tablicach ogtoszen.

2. W przypadku nie udostepnienia do odczytu urzadzen pomiarowych, uzytkownik lokalu
bedzie rozliczany wg ryczattéw.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW I ESTETYKI BUDYNKOW

§ 8

1. Warunkiem zgodnego wspodtzycia wszystkich mieszkancow Spétdzielni jest wzajemna
pomoc i niezaktdcanie spokoju wspdétmieszkarncom.

2. Cisza nocna obowigzuje od 2200 do 600 rano dnia nastepnego. Zabronione jest w tym
czasie nastawianie gtosno odbiornikdéw radiowych, telewizyjnych, magnetofonéw itd. oraz
w inny sposob zaktdcanie ciszy nocnej.

3. Trzepanie dywandw, poscieli ubran i innych rzeczy moze odbywac sie w miejscach do
tego celu przeznaczonych w godzinach od 10.00 do 20.00 kazdego dnia, z wyjatkiem



niedziel i Swiat.

Niedopuszczalne jest trzepanie na balkonach, klatkach schodowych i z okien.

4. Niedopuszczalne jest spozywanie alkoholu i sSrodkéw odurzajgcych na skwerach,
tawkach, placach zabaw, korytarzach i klatkach schodowych.

5. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach przeznaczonych do tego celu. Zabrania sie
zabaw na dachach, klatkach schodowych, na korytarzach i w piwnicach.

6. Psy nalezy wyprowadzac¢ na smyczy i w kagancu. W przypadku zanieczyszczenia klatki
schodowej, chodnika lub trawnika przez psy i koty - wtasciciele zwierzat majg obowigzek
sprzatac nieczystosci.

7. Wézkownie przeznaczone sg do przechowywania wozkdéw dla dzieci oraz rowerdw i nie
mogg stuzy¢ jako magazyny sprzetow domowych.

8. Korzystanie z pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytku (np. suszarnie) nie moze
ograniczac prawa do tych pomieszczen innym cztonkom czy uzytkownikom.

9. W przypadku dtuzszego wyjazdu cztonkowie lub uzytkownicy powinni zostawié¢ w
administracji Spoétdzielni lub u sgsiadow informacje o adresie osoby dysponujacej
kluczami do lokalu.

§9

1. Cztonkowie lub uzytkownicy powinni przestrzegac czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach oraz innych pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego
uzytku.

2. Zabronione jest wyrzucanie przez okna $mieci, odpadkow, butelek, niedopatkow
papierosoéw itd.

3. Podlewanie kwiatow na balkonach i zmywanie posadzek powinno odbywac sie w taki
sposdb, aby woda nie Sciekata na potozone nizej okna, Sciany i balkony.

4. Smieci i odpadki nalezy skfada¢ do stuzacych do tego celu pojemnikéw, ustawionych w
altankach $mietnikowych.

5. Do muszli klozetowych nie mozna wrzucaé przedmiotéw, ktére mogg powodowad
zatkanie przewoddéw kanalizacyjnych.

§ 10

1. Cztonkowie, uzytkownicy lokali oraz inne osoby stale przebywajace na terenie
Spétdzielni powinni dba¢ o najblizsze otoczenie budynku, a w szczegdlnosci o zielen, gdyz
spetniata ona funkcje zdrowotne i estetyczne.

Zabrania sie:

1) deptania trawnikow oraz parkowania na nich samochododw,

2) tamania drzew i krzewodw,

3) zrywania kwiatéw,

4) niszczenia tawek i sprzetu do zabaw dzieci oraz innych elementéw zagospodarowania
terenu.

2. Mieszkancy powinni dbac¢ o najblizsze otoczenie budynku, a w szczegolnosci o zielen.
3. W przypadku spowodowania zniszczen lub dewastacji, przez cztonka lub uzytkownika
lokalu badzZ osoby, ktére jego prawa reprezentujg, kosztami napraw Spoétdzielnia obcigza
bezposrednio cztonka lub uzytkownika lokalu.

4. Cztonkowie mogg, za pisemng zgodq administratora, zaktada¢ ogrédki przydomowe.
Granice ogrodka i formy ogrodzenia inne niz zywoptoty, wymagajg uzgodnienia z
administratorem. W ogrodkach moga by¢ sadzone wytacznie rosliny ozdobne, drzewa i
krzewy kartowate.

Nieprzestrzeganie przyjetych uzgodnien w tym zakresie moze spowodowac zadanie
Spétdzielni zmiany zagospodarowania terenu na koszt uzytkownika terenu.



§ 11

1. Na ulicach wewnatrz osiedlowych obowigzujq przepisy prawa o ruchu drogowym.
2. Ulice wewnatrzosiedlowe dzielg sie na:

1) ciagi pieszojezdne przeznaczone do ruchu pieszego i kotowego,

2) ciggi piesze przeznaczone do ruchu pieszego.

3. Na ulicach wewnatrzosiedlowych zabroniony jest ruch pojazdéw ciezarowych, z
wyjatkiem zaopatrzenia, dostawy i wykonywania prac stuzbowych.

4. Kierujacy pojazdami zobowigzani sg zachowac szczegdlng ostroznosc¢, nie przekraczac
szybkosci 10 km/h, ustepowac pierwszenstwa pieszym oraz podporzadkowac sie
wszelkim zasadom, zakazom i nakazom zawartym na tablicach porzadkowych,
ustawionych na ulicach wewnatrzosiedlowych.

5. Na ciggach pieszych zabroniony jest ruch i parkowanie wszelkich pojazdéw, w tym
motorynek i motorowerdw z wyjatkiem:

1) pojazdow stuzb miejskich i stuzb technicznych Spétdzielni,

2) rowerow,

3) pojazddw wymienionych na tablicy porzadkowej,

4) pojazddéw w przypadkach szczegdlnych, np. przewiezienie chorego,

5) pojazdéw dowozacych lub wywozgacych ciezkie przedmioty,

6) pojazddéw kierowanych przez inwalidow i oznaczonych w sposob przewidziany w
ogdlnie obowigzujacych przepisach.

6. Na ulicach wewnatrzosiedlowych zabronione jest:

1) postdj pojazdu z wigczonym silnikiem przez okres przekraczajacy 1 min.,

2) uzywanie sygnatow dzwiekowych i alarmowych,

3) mycie pojazdow,

4) zastawianie dojazddéw do altan $mietnikowych, stacji TRAFO i hydroforni.

7. Na ciggach pieszojezdnych dopuszcza sie parkowanie w miejscach do tego
wyznaczonych.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

§ 12

1. W piwnicach i na korytarzach klatek schodowych oraz balkonach nie wolno
przechowywac materiatow tatwopalnych (kanistréw z benzyng, gazu w butlach itp.).

2. Korytarzy, klatek schodowych i piwnic nie wolno zastawia¢ meblami, rowerami,
motorynkami lub innymi przedmiotami, utrudniajgcymi poruszanie sie lub moggcymi by¢
przyczyng przypadkowego zaproszenia ognia, lub nawet umysinego podpalenia.

3. Zabrania sie palenia papierosow i uzywania otwartego ognia w piwnicach oraz w
kabinach dzwigdéw, na korytarzach i klatkach schodowych.

4. Zabrania sie wyrzucania niedopatkdéw i tlgcych sie przedmiotéw oraz podpalania $mieci
w pojemnikach.

5. Zabrania sie zamykania, grodzenia drzwi przedzielajacych klatke schodowa od
korytarza (drogi ewakuacyjnej).

6. Zabrania sie instalowania krat metalowych, odcinajacych korytarze od klatek
schodowych, badz przedzielajacych korytarze bez zgody Spétdzielni.

§13



1. W piwnicach nie nalezy przechowywac towardw tatwo psujacych sie i cennych
przedmiotow, np. sprzetu elektronicznego i gospodarstwa domowego, ksigzek i dziet
sztuki. Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, w przypadku
przechowywania takich przedmiotéw w piwnicy.

2. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie przechowywane w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku (pralniach, suszarniach itp.).

3. Dochodzenia szkdd, z tytutu kradziezy i zniszczenia rzeczy w pomieszczeniach
zajmowanych przez cztonka lub uzytkownika nalezy dochodzi¢ od sprawcow na drodze
cywilno-prawnej lub za posrednictwem instytucji ubezpieczeniowych.

V1. PRZEPISY KONCOWE

§ 14

1. Uwagi, wnioski i skargi mieszkancéw na niewtasciwg prace administracji w Spotdzielni
oraz nie przestrzeganie niniejszego Regulaminu przez cztonkdw lub uzytkownikdéw lokali
nalezy zgtasza¢ do Zarzadu Spoétdzielni i Rady Nadzorczej.

Skargi zgtaszane przez mieszkancoéw powinny by¢ rozpatrzone w zaleznosci od
kompetencji przez Rade Nadzorczg lub Zarzad Spotdzielni, a zainteresowany
powiadomiony o sposobie zatatwienia w formie pisemnej w terminie 1-go miesigca.

2. W stosunku do cztonkéw lub uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego Regulaminu, Zarzad Spoétdzielni bedzie stosowaé upomnienia i kierowac
whnioski do wiasciwych organéw, celem podejmowania czynnosci zapobiegawczych,
prewencyjnych badz sankcyjnych.

3. W razie uporczywego i ztosliwego przekraczania postanowien Regulaminu, Zarzad
Spotdzielni, w stosunku do cztonkéw bedzie kierowac wnioski do Rady Nadzorczej o
wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni, zas wzgledem uzytkownikow lokalu dokona
rozwigzania umowy uprawniajacej do korzystania z lokalu.

4. Sprawy cztonkdw i mieszkancow Spoétdzielni, wynikte z nieprzestrzegania Statutu albo
innych przepisow wewnetrznych, rozpatrujg organy Spétdzielni zgodnie z kompetencjami.

§ 25

1. Regulamin zostat wprowadzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 10/1V/2003 z dnia
05.01.2004r i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od 01 stycznia
2004r.

2. Z dniem wejsécia w zycie Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin
uzytkowania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspétzycia mieszkancow.

Uchwata 10/1V/03 z dnia 05.01.2004



