I. DEFINICIE

§1

Uzyte w Regulaminie zwroty i wyrazenia oznaczajq:

1) osoba uprawniona - cztonek Spoétdzielni, jego matzonek, spadkobiercy, osoby bliskie
oraz inne osoby nabywajace prawo na podstawie czynnosci prawnej,

2) wktad mieszkaniowy - wptacona przez cztonka Spoétdzielni, ubiegajacego sie o
przyznanie lokatorskiego prawa do lokalu kwota, stanowigca réznice miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spoétdzielnie pomocyg ze srodkdéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jego lokal.

3) wkiad budowlany - wptacona przez cztonka Spoétdzielni, ubiegajacego sie o przyznanie
wiasnosciowego prawa do lokalu badz prawa odrebnej wiasnosci lokalu kwota,
odpowiadajgca catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

4) rownowartosc lokatorskiego prawa do lokalu - kwota wptacona przez cztonka na
pokrycie wktadu mieszkaniowego, zwaloryzowana na dzien wygasniecia tego prawa, do
jego wartosci rynkowej,

5) réwnowartos¢ wtasnosciowego prawa do lokalu - warto$é rynkowa tego prawa,

6) rownowarto$¢ prawa odrebnej wtasnosci lokalu - warto$¢ rynkowa tego prawa,

7) wartos$¢ rynkowa lokalu - wartos¢ okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV
rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2000 r. Nr 46, poz. 543, z pézn. zm.).

II. WKEADY NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCII

§ 2

Wktady na mieszkania z nowych inwestycji sg ustalane w indywidualnych umowach z
przysztymi uzytkownikami lokali:

1) wstepnie - na podstawie planowanego kosztu budowy,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu budowy.

I11. ZWROT ROWNOWARTOSCI LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 3

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Zarzad Spotdzielni obowigzany jest zwréci¢ osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej
lokalu.



2. Wysokos$¢ rownowartosci lokatorskiego prawa ustala sie na dzien wygasniecia tego
prawa.

§ 4

1. Od réwnowartosci lokatorskiego prawa Zarzad potraca dtug obcigzajacy cztonka z
tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej rownowartos¢ lokatorskiego prawa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od cztonka obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Zarzad Spétdzielni.

§5

Z rownowartosci lokatorskiego prawa Spotdzielnia potrgca rowniez:

1) koszt odnowienia lokalu,

2) zalegtosci w optatach za uzywanie mieszkania wraz z odsetkami i karami oraz
kosztami postepowania sadowego,

3) naleznos¢ za ustugi wykonane przez Spétdzielnie,

4) koszt przeprowadzonej eksmisji,

5) inne naleznosci Spotdzielni.

§6

Spétdzielnia nie dokonuje zwrotu réwnowartosci lokatorskiego prawa, jezeli naleznosci
cztonka tytutem niesptaconego kredytu wraz z skapitalizowanymi odsetkami powiekszone
o wierzytelnosci wskazane w § 5, sg wyzsze od wyliczonej réwnowartosci lokatorskiego
prawa.

§ 7

1. Wyptata naleznych kwot nastepuje w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa do
lokalu.

2. W razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, zwrot rownowartosci
lokatorskiego prawa nastepuje w ciggu 3 miesiecy od daty zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku.

§ 8

Warunkiem wyptaty rownowartosci lokatorskiego prawa albo jego czesci jest oprdéznienie
lokalu. Wskazany w § 7 Regulaminu termin ulega przedtuzeniu, w przypadku nie
oproznienia lokalu, jezeli wskazane zdarzenie wywotuje réwniez obowigzek jego
wydania.



IV. USTALENIE WKtADU MIESZKANIOWEGO DLA CZtONKA OBEJMUJACEGO ZWOLNIONE
MIESZKANIE LOKATORSKIE

§9

1. Cztonek otrzymujacy przydziat lokalu, do ktérego wygasto prawo innej osoby, wnosi
wktad mieszkaniowy w kwocie rownowartosci wktadu mieszkaniowego wyptaconego
osobie uprawnionej.

2. Jezeli miedzy datg wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu a datg ustanowienia
nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie jego wartos¢ rynkowa, cztonek
zawierajacy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowej. Nie
dotyczy to jednak zamieszkatego z cztonkiem bytego matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich.

V. ZWROT ROWNOWARTOSCI WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 10

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Zarzad
Spotdzielni wyptaca osobie uprawnionej rownowartosc tego prawa.

2. Wysokos¢ rownowartosci wiasnosciowego prawa ustala sie na dzien wygasniecia tego
prawa.

§ 11

1. Z réwnowartosci wtasnosciowego prawa Spotdzielnia potraca nie wniesiong przez
cztonka czes¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu ? Zarzad
Spotdzielni potraca kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Z rbwnowartosci wtasnosciowego prawa potraca sie rowniez:

1) koszt odnowienia lokalu,

2) zalegtosci w optatach za mieszkanie wraz z odsetkami i karami oraz kosztami
postepowania sqdowego,

3) naleznos¢ za ustugi wykonanie przez Spoétdzielnie,

4) koszt przeprowadzonej eksmisji,

5) inne naleznosci Spétdzielni.

§ 12

1. W przypadku, gdy przepis prawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Zarzad Spétdzielni powinien
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych wskazanych w § 11 Regulaminu oraz z tytutu



obcigzenia hipoteka.
4. Obowigzek Spétdzielni zwrotu osobie uprawnionej rownowartosci nabytego prawa
powstaje z chwilg zbycia tego prawa w drodze przetargu.

§ 13

Przystugujaca osobie uprawnionej réwnowartos¢ wiasnosciowego prawa, nie moze by¢é
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Zarzad Spétdzielni.

§ 14

1. Wyptata naleznych kwot nastepuje w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa do
lokalu.

2. W razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, zwrot rownowartosci
wlasnosciowego prawa nastepuje w ciagu 3 miesiecy od daty zawiadomienia Spoétdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku.

§ 15

Spotdzielnia nie dokonuje zwrotu réwnowartosci wtasnosciowego prawa, jezeli naleznosci
cztonka tytutem niesptaconego kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami
powiekszone o wierzytelnosci wskazane w § 11 Regulaminu, sg wyzsze od wyliczonej
rownowartosci wktadu budowlanego.

§ 16

Warunkiem wyptaty réwnowartosci wtasnosciowego prawa jest opréznienie lokalu.
Wskazany w § 14 Regulaminu termin ulega przedtuzeniu, w przypadku nie oprdznienia
lokalu, jezeli wskazane zdarzenie wywotuje réwniez obowigzek jego wydania.

VI. USTALENIE WKtADU BUDOWLANEGO DLA CZt ONKA OBEJMUJACEGO ZWOLNIONE
MIESZKANIE WtASNOSCIOWE

§17

1. Cztonek otrzymujacy przydziat lokalu, do ktérego wygasto prawo innej osoby wnosi
wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rownowartosci wtasnosciowego prawa do
lokalu.

2. Jezeli miedzy datg wygasniecia witasnosciowego prawa a datg ustanowienia nowego
prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy
umowe o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wktad
budowlany zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowej lokalu.



VII. ROZLICZENIA Z CZLONKAMI Z TYTULU PRZEKSZTALCENIA PRAW DO LOKALI

§ 18

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Zarzad Spotdzielni zawiera z cztonkiem umowe o przeksztatcenie
przystugujacego cztonkowi prawa, na spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. Umowe o przeksztatcenie prawa do lokalu Spoétdzielnia zawiera z cztonkiem po
dokonaniu przez niego wptaty wktadu budowlanego w wysokosci wartosci rynkowej
lokalu.

3. Na poczet wktadu budowlanego zalicza sie wktad mieszkaniowy cztonka zwaloryzowany
wedtug wartosci rynkowej lokalu. Przepis § 3-6 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

4. Wysokos¢ oraz termin realizacji wptat okresli umowa.

§ 19

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Zarzad Spoétdzielni zawiera z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptat:

1) o ktérych mowa § 5 pkt 1-3 i 5 Regulaminu,

2) przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg
lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni
wraz z odsetkami,

3) przypadajacego na lokal uzupetnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu modernizacji
budynku,

4) przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
lokal,

5) wptaty réznicy pomiedzy wartoscig rynkowgq lokalu a zwaloryzowang wartoscig
whniesionego wkitadu mieszkaniowego.

2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej
wartosci rynkowej lokalu.

3. Wysokos¢ oraz termin realizacji wptat okresli umowa.

§ 20

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, Zarzad Spétdzielni zawiera z tym cztonkiem umowe przeniesienia
witasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptat:

1) ktérych mowa § 5 pkt 1-3 i 5 Regulaminu,

2) przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg
lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami,

3) przypadajacego na lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,

4) przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktérej znajduje sie
lokal,

2. Wysokos¢ oraz termin realizacji wptat okresli umowa.



VIII. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 21

1. Zarzad Spoétdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

2. Dokonanie rozliczen zwigzanych z realizacjg wptat na poczet wktadu budowlanego
nastepuje na warunkach zawartych w tej umowie, przy zastosowaniu regut okreslonych w
kodeksie cywilnym.

§ 22

1. Jezeli cztonek Spétdzielni na rzecz, ktdérego ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni zazada w trybie procesu sprzedazy lokalu w
drodze licytacji.

2. Spétdzielnia nie dokonuje zwrotu rownowartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

3. Wyptata naleznych kwot nastepuje w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa do
lokalu. Wskazany termin ulega przedtuzeniu, w przypadku nie opréznienia lokalu, jezeli
wskazane zdarzenie wywotuje rowniez obowigzek jego wydania.

IX. GARAZE I LOKALE UZYTKOWE

§ 23

Postanowienia czesci V Regulaminu stosuje sie odpowiednio do garazy i lokali
uzytkowych, dla ktérych ustanowiono wtasnosciowe prawo, a przy realizacji uméw
zwigzanych z ustanowieniem prawa odrebnej wtasnosci lokalu - cze$¢ VII i VIII
Regulaminu.

§ 24

1. Ustalona rownowartos$c¢ wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu.

2. Wktad budowlany wnoszony tytutem przydziatu lokalu uzytkowego lub garazu
wptacany jest jednorazowo przed przydziatem lokalu badZ ustanowieniem prawa odrebnej
wiasnosci.



X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25

Rozliczenie z tytutu dokonanego przez cztonka wykonczenia i/lub zainstalowania
dodatkowego wyposazenia, w przypadku jego zwolnienia sg dokonywane bezposrednio
miedzy cztonkiem zwalniajgcym i otrzymujacym lokal chyba, ze Spoétdzielnia przejmie na
siebie ten obowigzek.

§ 26

Dodatkowe $rodki pieniezne uzyskane przez Spotdzielnie tytutem wydania przydziatu na
warunkach wtasnosciowego prawa badz prawa odrebnej wiasnosci wzgledem lokalu, do
ktérego wygasto lokatorskie prawo stanowig wtasne srodki Spoétdzielni, ktore zasilajg
fundusz remontowy Spétdzielni.

§ 27

1. Regulamin zostat wprowadzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/IV/2003 z dnia
05.01.2004r i wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 01 stycznia
2004r.

2. Z dniem wejscia w zycie Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin
rozliczen z cztonkami z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz
przeksztatcenia prawa lokatorskiego na wtasnosciowe w SM ?Kabel? .

Uchwata 9/1V/03 z dnia 05.01.2003



